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1. Bakgrunn 
1.1 Hensikten med planen 
Hensikten med planen er å føye sammen reguleringsplanene for Bjønnåsen (planid: 

20060009) og Langbråten (planid:20130003). Planen innebærer å utvide eksisterende hyttefelt 

for å dra nytte av områder i nærheten satt av til LNFR - spredt fritidsbebyggelse i 

kommunedelplan. Planen inkluderer også detaljregulering av område FB9 i kommunedelplan 

som er satt av til fritidsbebyggelse.  

Det er også til hensikt å gjøre endringer i reguleringsbestemmelsene. Bakgrunnen for dette er 

å lette kommunens arbeid i byggesaksbehandlingen ved å få forutsigbarhet og minimere 

behovet for dispensjonssøknader.  

Det ønskes videre å dra nytte av eksisterende infrastruktur i området ved å tilkoble Dalen til  

kommunalt nett. Kabeletat har fremmet ønske om å legge kabel i vegtrase V8.  

 

1.2 Forslagsstiller , plankonsulent og eierforhold 
 

Planforslaget fremmes av VA consult Grenland AS på vegne av Peder Rønningen. Peder 

Rønningen er hovedgrunneier av området. Enkelte tomter på feltene har andre eiere. Deler av 

felt FR1, V8, G18 og H16 nær vannet som i dag er del av Dalen er avtalt kjøpt av Peder 

Rønningen før utbygging.   

 

1.3 Tidligere vedtak som er av betydning for planarbeidet 
Det ble i planprosessen for Langbråten hyttefelt (SF10-Dalen i kommunedelplan) avklart at 

Drangedal kommune tillot en økning av antall hytter innenfor planområdet fra 15-22 enheter. 

Den 02.10.2017 ble det avholdt møte med representanter fra Fylkesmannen i forbindelse med 

ønske om etablering av fritidsbebyggelse innenfor strandsonen for sjø og vassdrag. Det ble da 

avklart at det må legges frem en begrunnelse for hvorfor planen går innenfor begrensningen 

for sjø og vassdrag dersom dette skulle bli vurdert. 

1.4 Utbyggingsavtaler 
 

Peder Rønningen og Drangedal kommune har tidligere inngått utbyggingsavtale for vann og 

avløpsnett av kommunal standard på feltet. Denne avtalen videreføres. Drangedal kommune 

har til intensjon å overta vann og avløpsnettet ved ferdigstillelse. 

 

 

1.5 Krav om konsekvensutredning 
 

Det er foretatt konsekvensvurdeing i forbindelse med gjeldende kommunedelplan for Toke og 

Oseid i 2011. Dette utdypes i punkt 5. 

  



 

2. Planstatus og rammebetingelser 
2.1 Overordnede planer og formål 
Området er del av kommunedelplan for Toke og Oseid i Drangedal kommune. Planområdet er 

satt av til fritidsbebyggelse, spredt fritidsbebyggelse og LNRF. 

2.2 Gjeldende reguleringsplaner  
Gjeldende reguleringsplaner for området er Bjønnåsen (planid: 20060009) og Langbråten 

(planid:20130003) samt felt FB9 i kommunedelplan som er satt av til fritidsbebyggelse. 

Området berører også et mindre område av gjeldende reguleringsplan for Hansbuseter 

(planID: 20090004). 

2.3 Eiendomsforhold 
Peder Rønningen er grunneier i området som er planlagt utbygget. I områdene for Bjønnåsen 

og Langbråten er en del av eiendommene privateide hyttetomter på rundt 1-2 daa.  

 

3. Beskrivelse av planområdet, eksisterende forhold 
3.1 Beliggenhet og avgrensning/størrelse på området 
Planområdet er på ca 514 daa og ligger ved Henseid i Drangedal kommune. Planområdet er 

avgrenset noe inn ved innkjøring til feltet i forhold til tidligere planer. Dette på bakgrunn av at 

det ikke skal gjøres endringer i området i forhold til gjeldende plan.  

3.2 Historikk og tidligere bruk av området   
Grunnlaget for planen er hovedsakelig gjeldende reguleringsplaner for Bjønnåsen og 

Langbråten hyttefelt. Disse hyttefeltene er delvis opparbeidet og bebygd. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oversikt Bjønnåsen og Langbråten 

hyttefelt 

Oversikt plassering Bjønnåsen og 

Langbråten hyttefelt 



 

3.3 Stedets karakter, landskap og arealbruk 
Området ligger relativt høyt og fritt og har gode sol- og lysforhold. Store deler av 

planområdet består av skog, myr og bart fjell og generell uberørt natur. Området er kupert og 

har en helning mot vest. Det er delvis utbygget med hytter i henhold til gjeldende 

reguleringsplan. Omkringliggende områder er attraktive turområder.  

3.4 Kulturminner og kulturmiljø  
Det er utført arkeologisk registrering av Fylkesmannen i de områdene som går utover 

planbegrensningen til gjeldende planer. Det er ikke påvist automatisk fredede kulturminner 

under registreringen. Viser til vedlegg 13, tilbakemelding pr. e-post. Rapport fra registeringen 

ettersendes. 

Viser det seg først mens arbeidet er i gang at det kan virke inn på et automatisk fredet 

kulturminne på en måte som nevnt i § 3 første ledd, skal melding etter første ledd sendes med 

det samme og arbeidet straks stanses i den utstrekning det kan berøre kulturminnet. 

Vedkommende myndighet avgjør snarest mulig ï og senest innen 3 uker fra det tidspunkt 

melding er kommet fram til vedkommende myndighet ï om arbeidet kan fortsette og 

vilkårene for det. 

3.5 Naturverdier  
NIBIOs kart viser at reguleringsområdet ikke vil komme i konflikt med dyrket mark. Området 

består av skog fra lav til høy bonitet. Det er satt av område for skog i felt SK1. Det er vurdert 

at planarbeidene ikke påfører skader på naturmangfoldet i området.  

  



 

3.6 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteområder 
Området består av barskog og dels løvskog. Omkringliggende skog er fint tur/ski terreng og 

benyttes av store deler av beboerne. Det er satt opp en grillhytte rett ved Ørntjenn som brukes 

til sosiale sammenkomster av beboerne i hyttefeltet. Ut over dette er det i gjeldende plan ikke 

satt av spesifikke områder for sosiale lag. 

3.7 Trafikkforhold  
Adkomst til området er på avkjørsel fra RV356. Det er satt opp bom inn til hytteområdet for å 

minimere trafikkbelastningen. Da det kun er trafikk til hyttene, er ikke trafikkbelastningen 

ansett som et problem. Samtlige veger har grusdekke som blir vedlikeholdt av grunneier. 

Snøopplag er ikke ansett som et problem, da vegene har gode veigrøfter og store langsgående 

grøntområder. 

Ved adkomstvegen til området er det anlagt en bussholdeplass. Herfra går det bussruter til 

Drangedal og Skien. 

3.8 Teknisk infrastruktur  
Det er lagt offentlig vann-, avløp, energi og fibernett til samtlige hytter i området. Dette nettet 

er anlagt i samråd med Drangedal kommune og Drangedal e-verk. Ørnstjenn er tenkt å 

fungere som ekstra forsyning av brannvann ved behov. Eksisterende trafostasjon benyttes for 

tilkobling av strømforsyning til området. Trafostasjonen har tilstrekkelig kapasitet for 

ytterligere tilkoblinger. 

3.9 Grunnforhold  
Området består av kupert terreng med mye berg og steinrøyser. Enkelte områder er vurdert 

som rasfarlige og det er derfor utført en risikoanalyse i forbindelse med dette. Grunnet mye 

fjell og gode avrenningsmuligheter er grunnforholdene gode for utbygging. 

3.10 Støyforhold 
Området ligger tilbaketrukket fra RV356. Området vil derfor ikke være utsatt for trafikkstøy. 

3.11 Risiko og sårbarhet 
Tiltak i forhold til fjellsikring. Enkelte eksisterende veier må sikres med sikkerhetsgjerder 

grunnet høye veiskråninger.  

  



 

Planprosessen 
3.12  Oppstartsmøte 
Oppstartmøte med Drangedal kommune ble avholdt 09.05.2017. Det ble skrevet referat fra 

møtet (vedlegg 1). 

 

3.13  Varsel om oppstart 
Varsel om oppstart av planarbeidet ble kunngjort i Drangedalsposten den 15.06.2017 (vedlagt 

under, samt vedlegg 14). Varselet ble også sendt til berørte naboer via Bjønnåsen, Blåbærheia 

og Langbråten Hytteforening den 12.06.2017. Etater som er varslet vises i tabell under. 

Svarfrist ble satt til 08.08.2017. 

  

 
Avisannonse 



 

Varslingsliste: 

 

 

3.14  Innkommende merknader 

3.14.1 Telemark Fylkeskommune 

Svarbrev fra TFK ligger vedlagt (vedlegg 12)  

 

Kommentar: 

Det er bestilt og utført arkeologisk registrering av planområdet. E-post med tilbakemeldng 

fra registering ligger vedlagt (vedlegg 13), rapport ettersendes når denne foreligger. 

 

3.14.2 Fylkesmannen i Telemark 

Svarbrev fra Fylkesmannen ligger vedlagt (vedlegg 8) 

Kommentar:  

Det er avholdt møte med representanter fra Fylkesmannen i Telemark. Det ble da avklart at 

det må legges frem en begrunnelse for hvorfor planen går innenfor begrensningen for sjø og 

vassdrag dersom dette skulle bli vurdert. Det ble også avklart at det er lagt vekt på å unngå 

uheldige silhuettvirkninger. Bebyggelsen skal plasseres samlet og lokaliseres slik at den ikke 

fremstår eksponert, spesielt fra vannsiden. Øvre områder av planen, felt H6 og H7 ligger i 

front av et stort fjellparti og bebyggelse vil derfor ikke føre til silhuettvirkning. Kommentarer i 

forbindelse med fare for steinsprang og jordskred er utredet i vedlagt ROS analyse vedlagt 

(vedlegg 6). 

  



 

3.14.3 Uttalelse fra hytteeier 15/208 

Uttalelsen i sin helhet ligger vedlagt (vedlegg 9). 

Uttalelsen går ut på: 

¶ at det ikke er ønskelig at det reguleres for hytter utover de områdene som framkommer i 

kommunedelplanen. 

¶ behovet for å opprettholde friområdene i hele hytteområdet, jfr. kommunedelplanen. 

¶ bekymring for trafikkbelastning og trafikksikkerhet på «hovedvegen» fra bommen til 

Langbråten. 

¶ at friområdet i gnr/bnr 15/38 på "kollen" øst for gnr/bnr 15/208 ønskes beholdt ubebygd 

etter avtale med grunneier. 

 

Kommentar: 

- Planforslaget åpner for utvidelse av areal til frit idsbebyggelse, spesielt i felt H15 og 

H16. Disse områdene vil i liten grad berøre eller legge beslag på benyttede områder 

til friluft og rekreasjon. Bakgrunnen for dette er at arealene er lite attraktive som 

turområder fordi de er vanskelig tilgjengelige. Felt H15 er lagt inn for å oppnå større 

grøntareal mellom bebyggelsen. Selv om antallet enheter vil øke noe i forhold til 

gjeldende plan, vil ikke området bli betraktet som tettere bebygd. Felt H16 er lagt inn 

for at det skal bli aktuelt å utbedre/rydde i felt FR1. FR1 skal fungere som et felles 

samlested for rekreasjon og sosial omgang.  

- Det er i reguleringsarbeidene tatt hensyn til å opprettholde friområder og 

grøntarealer som er satt av i gjeldende plan.  

- Trafikkbelastningen er ikke ansett som et problem med tanke på at område H6 og H7 

allerede er avsatt til fritidsbebyggelse i kommunedelplanen og er planlagt utbygget. 

Vegtilkomst til disse områdene er lagt tilbaketrukket og lavt i terrenget for å hindre 

støy. Vegtraseen til felt H6 og H7 er også utformet på en slik måte at trafikken vil 

unngå gjennomkjøring i eksisterende felt i størst mulig grad. Ny alternativ veitilkomst 

V6 til felt H12-H16 er planlagt for å dempe gjennomkjøringstrafikk i feltene. V6 vil 

bidra til å redusere trafikken på vei ned til bryggeanlegg i S2, denne veien vil bli mye 

benyttet av myke trafikanter for tilgang til bryggeanlegget. 

- Med bakgrunn i disse tiltakene vurderes trafikksikkerheten for myke trafikanter å ikke 

bli vesentlig endret, sett i forhold til eksisterende situasjon. 

- Friområdet på "kollen" øst for tomten er ikke endret i forhold til gjeldende plan, og er 

ikke planlagt bebygd. 

3.14.4 Uttalelse fra Bjønnåsen, Blåbærheia og Langbråten Hytteforening 

Uttalelsen i sin helhet ligger vedlagt (vedlegg 10). 

Uttalelsen går ut på: 

¶ Hytteområdet for Blåbærheia, Bjønnåsen og Langbråten begynner å bli så omfattende at vi 

ber om at områder som i dag ikke er vist i kommunedelplanen regulert til hytter, forblir 

friområder. På grunn av topografien i området er det viktig å beholde de områdene som er 

farbare til rekreasjon. Velforeningen har en aktiv turgruppe som tilrettelegger for aktivitet, 

samt at mange hytteeiere ofte benytter friområdene. 

 

¶ Trafikkbelastningen på «hovedvegen» fra bommen til Langbråten begynner å bli 

omfattende, og vi er bekymret for trafikksikkerheten i området.  



 

 

En ytterligere utbygging vil bety ytterligere trafikk og oppleves som lite tilfredsstillende 

for de som oppholder seg og beveger seg langs vegen. Utbygging utover det 

kommunedelplanen viser er derfor lite ønskelig fra hytteforeningens side. 

 

¶ Flere områder innenfor det regulerte området er rasfarlig. Det bør tas hensyn til det ved 

regulering av området. 

 

Kommentar: 

- Planforslaget åpner for utvidelse av areal til fritidsbebyggelse, spesielt i felt H15 og 

H16. Disse områdene vil i liten grad berøre eller legge beslag på benyttede områder 

til friluft og rekreasjon. Bakgrunnen for dette er at arealene er lite attraktive som 

turområder fordi de er vanskelig tilgjengelige. Felt H15 er lagt inn for å oppnå større 

grøntareal mellom bebyggelsen. Selv om antallet enheter vil øke noe i forhold til 

gjeldene plan, vil ikke området bli betraktet som tettere bebygd. Felt H16 er lagt inn 

for at det skal bli aktuelt å utbedre/rydde i felt FR1. FR1 skal fungere som et felles 

samlested for rekreasjon og sosial omgang. 

Det er etter diskusjon med velforeningen lagt inn område for turdrag ved eksisterende 

turveg gjennom felt H6 og H7. 

- Trafikkbelastningen er ikke ansett som et problem med tanke på at område H6 og H7 

allerede er avsatt til fritidsbebyggelse i kommunedelplanen og er planlagt utbygget. 

Vegtilkomst til disse områdene er lagt tilbaketrukket og lavt i terrenget for å hindre 

støy. Vegtraseen til felt H6 og H7 er også utformet på en slik måte at trafikken vil 

unngå gjennomkjøring i eksisterende felt i størst mulig grad. Ny alternativ veitilkomst 

V6 til felt H12-H16 er planlagt for å dempe gjennomkjøringstrafikk i feltene. V6 vil 

bidra til å redusere trafikken på vei ned til bryggeanlegg i S2, denne veien vil bli mye 

benyttet av myke trafikanter for tilgang til bryggeanlegget. 

Med bakgrunn i disse tiltakene vurderes trafikksikkerheten for myke trafikanter å ikke 

bli vesentlig endret, sett i forhold til eksisterende situasjon. 

- Steinsprang og bratte veiskråninger er ansett som en utfordring på feltene og er 

merket med faresoner FS1-4. Det vil derfor gjøres tiltak for å gjøre det trygt å ferdes 

langs vegene for myke og harde trafikanter. Tiltak som skal utføres er: 

o Renske fjellskjæringer for løse stein/blokker 

o Bolting og gysing av fjellsider og blokker ved behov  

o Oppsett av steinsprangnett ved behov 

Generelt i området skal det settes opp autovern ved høye veifyllinger. 

  



 

4. Beskrivelse av planforslaget 
4.1 Planlagt arealbruk 
Planavgrensningen er trukket langs avgrensning for hjemmelsareal tilhørende grunneier.   

 

4.2 Gjennomgang av planforslaget 

 

Bildet ovenfor viser oversikt over planområdet. Det er avsatt i alt 16 områder for hytter. Disse 

områdene er på til sammen 184 daa, og det er planlagt at hyttefeltene skal ha mulighet for 

utbygging av til sammen 76 frittliggende hytter. Flere av tomtene er allerede bebygd. 

Fordelingen av hytter på feltene er presentert i planbeskrivelsen §3.1.  

Det er ikke satt av spesifikke tomtearealer i planen. Dette er på bakgrunn av hensikten med 

planen og etter ønske fra utbygger og kommunen.   

Området reguleres til følgende hovedformål: 

1. Bebyggelse og anlegg ï pbl §12.5.1:  
- Frittliggende fritidsbebyggelse H1-H16 
- Energianlegg E1 
- Vann og avløpsanlegg VA1-VA2 
- Renovasjonsanlegg R1 
- Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone S1-S2 

  
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur ï pbl §12.5.2:  
- Veg V1-V8 

- Gatetun GT1 

- Annen veggrunn- tekniske anlegg VG1-VG32 (veggrøfter) 

- Parkering P1 

Oversikt reguleringsplan 



 

  

Grønnstruktur ï pbl § 12.5.3  
- Turdrag TD1-TD5  

- Friområde FR1 

 

Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift 

- Skogbruk SK1 

- Naturformål av LNFR G1-G18 

 

Landbruks-/Natur- og Friluftsområde §12.6,  
- Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsoner VF1-VF3 

- Naturområde VN1 

 

Det er utarbeidet en illustrasjonsplan (vedlegg 5) datert 06.12.2017 som har til formål å 

illustrere mulig tomteinndeling. Denne illustrasjonsplanen er ikke juridisk bindende.  

Planen viser også terrenginngrep (veiskråninger) som er nødvendig for å etablere vegene. 

Dette gir tomtekjøpere bedre oversikt over hvordan ferdig terreng vil bli seende ut og gir 

dermed et bilde av hvordan den enkelte tomt kan opparbeides best mulig.  

Tomtekoter og plasseringer er utformet for å minske behovet for terrenginngrep og fremme 

naturlige plasseringer av hyttene. 

I reguleringsbestemmelsene er det gitt følgende rekkefølgekrav: 

"Før det gis igangsettingstillatelse for utbygging av hele eller deler av hyttefeltet skal det 

foreligge oppdatert situasjonsplan. Denne situasjonsplanen skal godkjennes av Drangedal 

kommunes planavdeling." 

Det er lagt opp til at interne veger, under utbyggelsesfasen, skal kunne tilpasses for best mulig 

å harmonere med eksisterende terreng. 

Endringer fra gjeldende reguleringsplan i området: 

- BRA økes fra 120m2 til 150m2 

- Maksimal møne- og gesimshøyde er justert. 

4.3 Planens navn og dokumenter 
 

Detaljreguleringplanens navn er: Bjønnåsen og Langbråten 

 

Planmaterialet består av følgende dokumenter: 

- Plankart datert 06.12.2017 ï Vedlegg 4 

- Reguleringsbestemmelser datert 06.12.2017 (vedlegg 3) 

- Illustrasjonsplan datert 06.12.2017 ï Vedlegg 5 

- Planbeskrivelse (dette dokumentet) datert 06.12.2017 

 

4.4 Bebyggelsens plassering og utforming 
Bebyggelse og tomtearealer er ikke plassert i reguleringsplanen etter avtale med Drangedal 

kommune. Dette er for å unngå behovet for mindre reguleringsendringer og dispensasjoner i 

ettertid. Det er laget en illustrasjonsplan som viser tenkt plassering av tomter og hytter. 



 

Tomtegrenser og interne veger vist i illustrasjonsplan er ikke juridisk bindende. Denne planen 

er veiledende og benyttes som grunnlag for fradeling av tomter. 

Planen viser maksimale kotehøyder for ferdig gulv på enkelte tomter. Der det er satt 

kotehøyder i illustrasjonsplanen legger høydene grunnlag for fastsetting av kotehøyder på 

ferdig oppmålt tomt og skal ikke settes høyere enn angitte kotehøyder iht. illustrasjonsplanen. 

Store deler av reguleringsplanen er allerede bebygd og er ikke tenkt videreutviklet. Det er 

derfor ikke satt opp tomteavgrensninger eller kotehøyder på disse eiendommene.  

 

Illustrasjonsplanen viser veiskjæringer og fyllinger inn på private tomter. Skråningene kan 

Avvike fra planen da disse er teoretisk beregnet og veihøyde blir justert etter tilpasning til 

terreng. 

Veiskråningene er vist for å gi et bilde av hvordan tomten kan utnyttes. Eksisterende 

veiskråninger er ikke lagt inn i planen da disse kan befares på området. 

 

Ved plassering og valg av hytter skal det legges vekt på en god tilpasning til terreng og 

vegetasjon. Dette for å beholde områdets naturlige utrykk. 

 

I de gjeldende planene har hyttene hatt en begrensning på 120m2 BRA inkl. bod. Det er i 

denne reguleringsplanen satt begrensning på 150 BRA inkl. bod pr. tomt.  

 

4.5 Bomiljø/bokvalitet  
Planen er laget med hensyn på at det skal være gode grøntarealer mellom hyttene, men 

samtidig plassere hyttebebyggelsen i samlede områder. Dette er for å bevare natur og 

friluftsområder rundt hyttene.  

4.6 Trafikkløsning og parkering  
Veiføringer i planen avviker noe fra gjeldende plan. Da gjeldende plan ble laget var ikke 

kartgrunnlaget godt nok for å lage en nøyaktig veiføring. Det ble derfor avtalt med Drangedal 

kommune at veier skulle tilpasses best mulig til eksisterende terreng. Denne planen er 

korrigert for allerede etablerte veier. Det er i dag bedre grunnlag for prosjektering av 

veiutformingen og det vil derfor ikke være behov for store justeringer i forhold til prosjekterte 

veier.  

Den enkelte tomt har mulighet for opparbeidelse av parkeringsplass. Det skal tilstrebes 

naturlig tilpassing til terrenget. Det skal benyttes naturlige materialer, asfalt og betong er ikke 

tillatt. 

4.7 Tilknytning til infrastruktur  
Anlegg for strøm og fiber er kartgjort for tilkobling av nye felt. Nye kabeltraseer legges 

fortrinnsvis i veiareal, men kan følge vann og avløpstraseer i grøntarealer der dette er 

hensiktsmessig. 

4.8 Universell utformin g 
Veier og byggeområder er, så langt det har vært praktisk mulig, utformet etter prinsippene om 

universell utforming. Planområdet er relativt kupert, og enkelte veier vil være for bratte for 

rullestolbrukere. De fleste tomtene vil imidlertid på en enkel måte kunne planeres slik at 

adkomst fra adkomst/parkering og inn til hyttene vil følge kravene til universell utforming. 



 

4.9 Uteoppholdsareal 
Planområdet består og er omgitt av store friluftsområder. Etter ønske fra velforening og 

grunneier er det lagt inn et turdrag mellom felt H6 og H7 for å ivareta eksisterende tursti og 

friluftsinteresser. For å ivareta etablert felles samlingsområde er felt GT1 satt av til gatetun. 

Området er tenkt benyttet til felles sosiale sammenkomster. 

4.10 Vann, avløp og renovasjon 
Nytt vann og avløpsnett skal tilkobles eksisterende kommunalt ledningsnett. Det er utarbeidet 

et forprosjekt for vann og avløpsnettet og beregnet at det eksisterende ledningsnettet har 

kapasitet til tilknytning av de nye hytteområdene. 

Det er lagt inn infrastruktursone IF1 der avløpsnettet går utenfor veg for å hindre bebyggelse 

inntil 4m fra avløpsnett. Dette er etter normale krav fra Drangedal kommune for å ha god 

tilkomst ved evt. vedlikehold og reparasjoner. Plan for vann og avløpsnett blir lagt frem for 

kommunen og godkjennes før utførelse. 

Det er avsatt et egnet område for renovasjonsbod nær adkomstveien til området. Denne vil 

dekke behovet for både eksisterende hytter og de planlagte hyttene som det nå foreligger 

reguleringsplan for. 

4.11 Avbøtende tiltak med hensyn til ROS 
Det er utarbeidet en ROS-analyse i forbindelse med sikkerhetsutfordringer i området, vedlegg 

6. 

5. Konsekvensutredning 
Det er foretatt en konsekvensutredning av området i 2011 i forbindelse med kommunedelplan 

for Toke og Oseidvann. Da planen begrenses til endringer i eksisterende plan og et begrenset 

område som ligger i umiddelbar nærhet til eksisterende hyttefelt anses det som unødvendig å 

utarbeide ny konsekvensutredning i forbindelse med planen.  

Det er foretatt en ny kontroll av kart fra Norsk institutt for Jord- og skogforskning (NIBIO). 

Det er ikke registrert noe nytt i området etter konsekvensvurderingen fra kommunedelplanen 

for Toke og Oseid i 2011. 

Vegetasjonen i sonen mellom bebyggelsen og sjøen vil i stor grad bli tatt vare på. Noe som 

også vil bidra til at silhuettvirkninger unngås. 

6. Virkninger og konsekvenser av planforslaget 
Punkter som er kommentert i Sjekkliste 50-011 i grenlandsstandarden (vedlegg 2) under. 

6.1 Overordnet plan: hovedtema 1, punkt 2-4 
I kommunedelplan for Toke og Oseid er planområdet satt av til Fritidsbebyggelse, spredt 

fritidsbebyggelse og LNRF.  

6.2 Overordnet plan: hovedtema 1, punkt 6  
For kommentarer i forbindelse med konsekvensutredning vises til punkt 6 i planbeskrivelsen. 



 

6.3  Landskapsvirkning, estetikk og lanskapsvirkning: hovedtema 1, 

punkt 10-12 
I planbestemmelsene er det satt krav til at eksisterende natur skal ivaretas i den utstrekning det 

lar seg gjøre. Tomteopparbeidelser skal tilpasses til terreng for å få en jevn og naturlig 

overgang til omkringliggende omgivelser. Det er lagt vekt på at tomteopparbeidelser skal ha 

kotehøyder på et nivå som hindrer store skjæring- og fyllingsskråninger for å minimere 

unaturlige sår i terrenget. Det skal benyttes naturfarger på bygg samt minimere reflektive 

flater for å hindre synlighet fra vannet. 

6.4 Utbyggingsavtale: hovedtema 1, punkt 20 
Planen omfatter utvidelse av eksisterende hyttefelt. Det vil derfor også bli en utvidelse av 

allerede inngått utbyggingsavtale med Drangedal kommune. 

6.5 Landbruk, omdisponering av skogbruk: hovedtema 2, punkt 22 
Vegetasjonen består av dels tett gran og furuskog og enkelte områder med løvskog i lesidene. 

Det er vurdert at utbygningen ikke vil ha merkbar innvirkning på bruk av områdene til 

skogbruk. Områdene som blir omdisponert til fritidsbebyggelse vil gi god utnyttelse av 

arealene. Det er også satt av område i planen som er egnet for skogsfelt, felt SK1. 

6.6 Naturmangfold, Hovedtema 3, punkt 35 
Direktoratet for naturforvaltnings database òNaturbaseò, som blant annet viser viktige 

kulturlandskap, verneverdige naturområder, prioriterte naturtyper og artsdata, viser at det ikke 

er registrert spesielle vern som må hensyntas i dette området. Det er gjort en vurdering ut i fra 

området og tidligere planer og konkludert med at konsekvens for naturverdier er liten. Det 

refereres til konsekvensvurdering i kommunedelplan for Toke og Oseid. 

  



 

6.7 Strandsone, Hovedtema 3, punkt 37 
Felt FR1 er tidligere benyttet til husdyrdrift. Området ligger innenfor strandsone langs vann 

og vassdrag som er fastsatt i kommunedelsplanen for Toke og Oseid. I henhold til kart fra 

Norsk institutt for Jord- og skogforskning (NIBIO) er området av middels bonitet og 

klassifisert som barskog og ikke dyrkbar jord. Området er nå gjengrodd og benyttes ikke til 

husdyrdrift. Området er vanskelig tilgjengelig fra vannet grunnet bratte fjell skråninger og tett 

skog. Området er derfor i dag ikke ansett som attraktivt for friluftsaktiviteter.  

Viser til aktuelle punkter i kommuneplan i Drangedal pkt 7.2- Byggegrenser langs vann og 

vassdrag:   

- I byggeområder og områder for spredt utbygging langs vassdrag tillates ikke tiltak 

nærmere vassdrag enn 50 meter. 

- "Tiltak som har som formål å fremme allment friluftsliv, kulturminneverdier eller 

biologisk mangfold er unntatt fra forbudet." 

 

 

 

For å legge til rette for at allmennheten skal ha nytte av området er det planlagt å rydde og 

åpne dette tilsvarende forhenværende. Det er tenkt benyttet til friluft og rekreasjon. Da 

området er vanskelig tilgjengelig fra vannet etableres et bryggeanlegg samt en veg inn til 

området. Vegen legges i bunnen av fjellskjæring i høyde med eksisterende terreng for å 

minimere innhugg. Siste del av vegtraseen blir lagt i eksisterende traktorveg og vil fungere 

som adkomst samt vann og avløpstrase til Dalen.  

FR1- allment tilgjengelig friområde, vist med rød ring 

Minste avstand 49,4m fra byggegrense til vannkant 



 

For at disse tiltakene skal være aktuelt å gjennomføre, er det planlagt et lite område for 3-4 

hytter langs vegen. Minste avstand fra byggegrense til vannkant er 49,4 m som vist på bildet 

på forrige side.  

Hyttene vil bli liggende på motsatt side av vegen fra friområdet for å få et markert skille 

mellom hytteområdet og friområdet for allmennheten.  

Bildet under viser en illustrasjon av hvor veg V8 ligger i forhold til friområde FR1 

 

 

6.8 Friluftsinteresser, Hovedtema 3, punkt 39-40 
Det er planlagt å utbedre/rydde i felt FR1. FR1 skal fungere som et felles samlested for 

rekreasjon og sosial omgang. 

Det er planlagt ny veg som krysser eksisterende tursti. Turstien er mye brukt av beboere på 

hyttefeltet. For å opprettholde turstien er det lagt inn område for turdrag ved eksisterende 

turveg gjennom felt H6 og H7. Den nye vegen vil kun krysse turstien på et lite stykke (ca 

7m), noe som anses som akseptabelt. 

6.9 Naturfarer, Hovedtema 5, punkt 58 
Overvann håndteres lokalt på den enkelte tomt. Planområdet har store grøntarealer med 

naturlig avrenning. Felt H9 er utformet slik at bebyggelse ikke vil hindre naturlig avrenning 

fra ovenforliggende områder via bekk til Toke.  




