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1. Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen

Hensiktenmed planen er a fgye sammen reguleringsplafee Bjgnnasen (planid:
20060009)0g Langbratenglanid:20130003)Planen innebzerendvide eksisterende hyttefelt
for & dra nytte av omradenzerhetersatt av til LNFR- spredt fritidsbebyggelse i
kommunediplan. Planen inkluderengsadetaljreguleringav omrade FB9 i kommunedelplan
som er satt av til fritidsbebyggelse.

Det er ogsa til hensikt a gjgre endringegguleringbestemmelsee Bakgrunnen for dette er
a lette kommunens arbeid i byggesaksbehageiinved a fa forutsigbarheg minimere
behovet for dispensjonssgknader.

Det gnskesiderea dra nytte aeksisterende infrastruktiomradetved atilkoble Dalentil
kommunalt nettkabeletathar fremmet gnske om & legkmbel i vegtrase 8.

1.2  Forslagssiller, plankonsulent og eierforhold

Planforslaget fremmes av VA consult Grenland AS pa vegieder Rgnningen. Peder
Rgnningen ehovedgrunneieav omradetEnkelte tomter pa feltene har andre eiere. Deler av
felt FR1, VB8, G18 0og H16neer vannet som iadj er del av Dalen er avt&jppt avPeder
Renningen far utbydgg.

1.3  Tidligere vedtak som er av betydning for planarbeidet
Det ble i planprosessen for Langbraten hyttefelt (SPaf@n i kommunedelplan) avklart at
Drangedal kommune tillot en gkning antall hytter innenfor planomradet fra-P2 enheter.

Den 02.10.2017 ble det avholdt mgte med representanter fra Fylkesmannen i forbindelse med
gnske om etablering dxitidsbebyggelse innenfor strandsonen for sjg og vassbetghle da

avklart at det méelgges frenen begrunnelse for hvorfor planen gar innenfor begrensningen

for sjg og vassdrag dersom dette skulle bli vurdert.

1.4  Utbyggingsavtaler

Peder Ragnningeng Drangedal kommune htdligereinngatt utbyggingsavtale for vann og
avlgpsnett av kommunalasdard pa felteDenne avtalen viderefgreBrangedal kommune
har til intensjon & overta vann og avligpsnettet ved ferdigstillelse.

1.5 Krav om konsekvensutredning

Det er foretatt konsekvewsrdeingi forbindelse med gjeldendemmunedelplan for Toke og
O=eidi 2011 Dette utdypes i punkt 5.
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2. Planstatus og rammebetingelser

2.1  Overordnede planer og formal
Omradet er del akommunedelplan for Toke og Oseid i Drangedal kommBtenomradet er
satt av til fritidsbebyggelse, spredt fritidsbebyggelse og LNRF.

2.2  Gjeldende reguleringsplaner

Gjelderde reguleringsplagr for omradet er Bjgnnasen (planid: 20060009) og Langbraten
(planid:20130003) samt felt FB9 i kommunedelplan som er sailtfatidsbebyggelse.
Omradet bergrer ogsa et mindre omradgjaldendereguleringsplan foHansbuseter
(planiD: 20090004).

2.3  Eiendomsforhold
Peder Ranningen er grunneier i omradet som er planlagt utbygget. | omradene for Bjgnnasen
og Langbraten ezn del av eiendommene privatehigtetomter pa rundt-2 daa.

3. Beskrivelse av planomradet, eksistate forhold

3.1 Beliggenhet og avgrensning/stgrrelse pa omradet

Planomradet gpa ca514 daaog ligger ved Henseid i Drangedal kommuR&nomradet er
avgrenset noe inn ved innkjgring til feltet i forhold til tidligere planer. Dette pa bakgrunn av at
det ikkeskal gjgres endringer i omradet i forhold til gjeldende plan.

3.2  Historikk og tidligere bruk av omradet
Grunnlaget for planen er hovedsakeajjgldendereguleringsplaer for Bjgnnasen og
Langbraten hyttefelDisse hyttefeltene er delvis opparbeidet og bebygd.

D200 tikeyene

OversiktplasseringBjgnnasen og
Langbréaten hyttefelt

Oversikt Bjgnnasen og Langbréten
hyttefelt
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3.3  Stedets karakter,landskap og arealbruk

Omradet ligger relativt hgyt og fritt og har gode-sa lysforhold. Store deler av

planomradet bestar av skog, myr og bart fiell og generell ubergrt natur. Omradet er kupert og
har en helning mot vedDet er delvis utbygget med hytter i henhold til gjeldende
reguleringsplan. Omkringliggende omrader er attraktive turomrader.

3.4  Kulturminner og kulturmiljg

Det er utfart arkeologisk registrering av Fylkesmannen i de omradene som gar utover
planbegrensningeiil gjelderde planerDet er ikke pavisautomatisk fredede kulturminner
under registreringenViser til vedlegg 13, tilbakemelding pr-post. Rapport fra registeringen
ettersendes.

Viser det seg farst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pareatiskofredet

kulturminne pa en mate som nevnt i § 3 farste ledd, skal melding etter farste ledd sendes med
det samme og arbeidet straks stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminnet.
Vedkommende myndighet avgjer snarest mulay senest innen Xar fra det tidspunkt

melding er kommet fram til vedkommende myndighem arbeidet kan fortsette og

vilkarene for det.

3.5 Naturverdier

NIBIOs kart viser at reguleringsomradike vil komme i konflikt med dyrket markOmradet
bestar av skog fra lav til hayhitet.Det er satt av omrade for skog i f8IK1 Det er vurdert
at planarbeidene ikke pafgisgtade pa naturmangfoldeétomradet

v

Bonitet (ARS5)
Fulidyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

@ Skog, saers heg bonitet
Skog, heg bonitet
Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet
Uproduktiv skog
Myr
Apen jorddekt fastmark
Apen skrinn fastmark
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3.6  Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader

Omradet bestar av barskog og dels lgvskog. Omkringliggende skog er/8ktterreng og
benyttes astore deler av beboerriBet er satt opp en grillhytte rett ved @rntjenn som brukes

til sosiale sammenkomster av beboerne i hyttefeltet. Ut over dette er det i gjeldende plan ikke
satt av spesifikke omrader for sosiale lag.

3.7  Trafikkforhold

Adkomst til omradet er pa avkjarded RV356. Det er satt opp bom inn til hytteomradet for a
minimere trafikkbelastningen. Da det kun er trafikk til hyttegreikke trafikkbelastningen
ansett som et problerBamtlige veger har grusdekkaensblir vedlikeholdt av grunneier.
Sngopplag er ikke ansett som et problem, da vegene har gode veigrafter emgsyéende
grgntomrader.

Ved adkomstvegen til omradet er det anlagt en bussholdeplass. Herfra gar det bussruter til
Drangedal og Skien.

3.8  Teknisk infrastruktur

Det er lagt offentlig vann avigp, energi og fibernett til samtlige hytter i omradet. Dette nettet
eranlagti samrad med Drangedal kommune og Drangedark. @rnstjenn er tenkt a

fungere som ekstra forsyning av brannvann ved bdEisterendérafostasjorbenyttes for
tilkobling av stramforsyning til omradetrafostasjonehar tilstreklelig kapasitefor
ytterligeretilkoblinger.

3.9  Grunnforhold

Omradet bestar av kupert terreng med imgey og steinrgyser. Enkelte omrader er vurdert
som rafarlige og det er derfor utfart en risikoanalyse i forbindelse med @Getianet mye
fiell og gode avrenningsmuligheter er grunnforholdene gode for utbygging.

3.10 Stayforhold
Omradet ligger tilbaketrukket fra RV356. Omradet vil derfor ikke veere utsatefiddstay.

3.11 Risiko og sarbarhet
Tiltak i forhold til fiellsikring. Enkelte eksisterende veier ma sikres med sikkerhetsgjerder
grunnet hgyeeiskraninger.
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Planprosessen

3.12 Oppstartsmgte
Oppstartmgte med Drangedal kommune ble avi@8di5.2017Det ble skrevet referat fra
mgtet(vedlegg 1)

3.13 Varsel om oppstart

Varsel om oppstadv planarbeiddble kunngjort i Drangedalsposten dEn06.2017vedlagt
under samt vedlegg4). Varseétble ogsa sendt thergrtenaboewia Bjgnnasen, Blabaerheia
og Langbraten Hytteforeninden12.06.2017 Etater som er varslet vises i tabell under.
Svarfrist ble satt ti08.08.2017

VARSEL OM IGANGSETTING AV ARBEID MED DETALJREGULERINGSPLAN FOR

BJZNNASEN OG LANGBRATEN GNR. 15 BNR. 6 OG GNR. 15 BNR. 38, | DRANGEDAL
KOMMUNE

Med hjemmel i plan plan- og bygningslovens §12-8 varsles det at VA consult Grenland AS
pa vegne av Peder Renningen setter i gang arbeid med reguleringsplan for Bjennasen og
Langbraten hyttefelt GNR. 15 BNR. 6 OG GNR. 15 BMR. 38 i Drangedal kommune. Plangn
utarbeides som en detaljiregulering.

Planomradet er vist i kartutsnitt nedenfor:

Nedre Toie

o A

Hensikien med reguleringsplanarbeidet er a sla sammen detfaljreguleringsplan for
Langbraten (planid-20130003) og Bjennasen (planid:20060003), samt utvide et areal sar for
Langbraten og omrade FBY i kommunedelplan for Toke (planid:20110001).

Det er ogsa il hensikt & fa en mer fleksibel lesning i forhold til tomtegrenser enn
eksisterende lasning. Omradet har en sterrelse pa ca. 584 daa.
Detaljreguleringsplanen har fatt PLANID: 20170003

Ny detaljreguleringsplan vil erstatte deler av gjeldende plan: Langbriten (planid:20130003)
og Bjennasen (planid:20060009).

For mer informasjon om planarbeidet kontakt:
WA consult Grenland AS viHenning Borgeraas
tif 48 28 26 27, epost: hb@vaconsultno.

Merknaderfinnspill kan sendes til VA consult Grenland AS, Trommedalsvegen 245, Skien

eller pa epost til hb@vaconsult.no.
Kopi sendes fil: Drangedal kommune, Gudbrandsvei 7, 3750

Drangedal eller postmottak@drangedal kommune no.
Frist for a komme med merknader er satt til 08.08.2017

Avisannonse
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Velforeninger

frode.eikeland@vistin.no
geir@markloft.no

Direktoratet for
mineralforvaltning

Posthoks 3021 Lade

7441 Trondheim

mail@dirmin.no

Direktoratet for

samfunnssikkerhet og

Rambergveien 9

3115 Tansberg

postmottak@dsb.no

Handelstorget

beredskap
Fylk i .
T Posthoks 2604 3702 Skien fmtepost@fylkesmannen.no
Telemark
Grenland friluftsrad L SRl 3707 Skien

grenland@friluftsrad.no

Miljgrettet helsevern
i Grenland

Postboks 128

3901 Porsgrunnn

marit.rosvik@porsgrunn.kommune.no

Norges geotekniske

Distriktskontor syd

Postboks 3930 0806 Osl i@nai.
institutt (NGI) ostho slo ngi@ngi.no
Riksantik

ek telmeo Postboks 8196 Dep 0034 Oslo postmottak@ra.no

Statens vegvesen
Region Sar

Posthoks 723 Stoa

4808 Arendal

firmapost-sor@vegvesen.no

Telemark
Fylkeskommune

Posthoks 2844

3702 Skien

post@t-fk.no

3.14

Innkommende merknader
3.14.1 Telemark Fylkeskommune

Svarbrev fra TFK ligger vedlagt (vedle@g)

Kommentar:

Det er lestilt og utfart arkeologisk registrering av planomradepost med tilbakemeldng
fra registering ligger vedlagt (vedlegg 13hpportettersendes nar denne foreligger

3.14.2 Fylkesmannen i Telemark

Svarbrev fra Fylkesmannen ligger vedlagt (vedi8pg

Kommenta

Det er avholdt mgte med representanter fra Fylkesmannen i Teldb@rkle da avklart at
det ma legges frem en begrunnelse for hvorfor planen gar innenfor begrensningen for sjg og
vassdrag dersom dette skulle bli vurd®et ble ogsa avklart det erlagt vekt pa & unnga
uheldige silhuettvirkninger. Bebyggelsen skal plasseres samlet og lokaliseres slik at den ikke
fremstar eksponert, spesielt fra vannsidgue omrader av planen, felt H6 og H7 ligger i
front av et stort fjeparti og bebyggelseil derfor ikke fare til silhuettvirkninglommentarer i
forbindelse med fare for steinsprang og jordskred er utrededliagtROS analysvedlagt

(vedlegdo).

Grenland

SULT
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3.14.3 Uttalelse fra hytteeier 15208

Uttalelsen sin helhetigger vedlagt (vedleg§).

Uttalelsengarut pa:

1 at det ikke er gnskelig at det reguleres for hytter utover de omradene som framkommer i
kommunedelplanen

1 behovet for & opprettholde friomradereele hytteomradet, jfr. kommunedelplanen.

1 bekymring for trafikkbelastning og trafikksikkerhet pa «hibwegen» fra bommen til
Langbraten.

{1 atfriomradeti gnr/brr 15/38pa "kollen" gst for gnr/bnr 1808 anskes beholdtbebygd
etter avtale med grunneier

Kommentar:

- Planfordaget apner for utvidelse av aretil frit idsbebyggelse, spesielt i felt H15 og
H16.Disse omradene vil i liten grad bergre eller legge beslag pa benyttede omrader
til friluft og rekreasjon. Bakgrunnen for dette er at arealene er lite attraktive som
turomrader fordi de er vanskelig tilgjengeligeelt H15 erlagt innfor & oppna starre
grentareal mellom bebyggelsen. Selv om antallet enheter vil gke noe i forhold til
gjelderde plan, vil ikke omradet bli betraktet som tettere bebkgtt. H16er lagt inn
for at det skal blaktuelt & utbedre/rydde i felt FR1. FR1 skal fungere som et felles
samlested for rekreasjon og sosial omgang.

- Det er i reguleringsarbeidene tatt hensyn til & opprettholde friomrader og
grgntarealer som er satt av i gjelddnplan.

- Trafikkbelastningen er ikke ansett som et problem med tanke pa at omrade H6 og H7
alleredeer avsatt tilfritidsbebyggelse kommunedelplaneog er planlagt utbygget
Vegtilkomst til disse omradene er lagt tilbaketrukket og lavt i terrenget for & hindre
st@y. Vegtrasedtil felt H6 og H7er ogsa utformepa en slik mate at trafikkeuil
unnga gennomkjgring eksisterende felt i starst mulig grddy alternativ veitilkomst
V6 til felt H12-H16 er planlagt for & dempe gjennomkjgringstrafikk i feltergeviv
bidra til & redusere trafikken pa vei ned til bryggeanlegg id&2ne veien vil bli mye
benyttet av myke trafikanter for tilgang til bryggeanlegget.

- Med bakgrunn i disse tiltakene vurderes trafikksikkerheten for myke trafikanter a ikke
bli vesentlig endret, sett i forhold til eksisterende situasjon.

- Friomradet pa "kollen" gst for tomten éxkeendreti forhold til gjelderde plan og er
ikke planlagt bebygd

3.14.4 Uttalelse fra Bjgnnasen, Blabaerheia og Langbraten Hytteforening

Uttalelsen i sin helhet ligger vedlagt (vedledy).

Uttalelsen gar ut pa:

T

Hytteomradet for Blabeerheia, Bjgneasog Langbraten begynner & bli sa omfattende at vi
ber om at omrader som i dag ikke er vist i komnu@f@anen regulert til hyttey forblir
friomrader. P& grunav topografien i omradet er det viktig & beholde de omradene som er
farbare til rekreasjon. \fimreningen har en aktiv turgruppe som tilrettelegger for aktivitet,
samt at mange hytteeiere ofte benytter friomradene.

Trafikkbelastningen pa «hovedvegen» fra bommen til Langbraten begynner a bl
omfattendeog vi er bekymret for trafikksikkerheten i oaalet
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En ytterligere utbyggingil bety ytterligeretrafikk og oppleves som lite tilfredsstillende
for de som oppholder seg og beveger seg langs velgigygging utover det
kommunedelplanen viser er derfor lite gnskelig fra hytteforeningens side.

Flereomrader innenfor det regulerte omradet er rasfarlig. Det bar tas hensyn til det ved

regulering av omradet.

Kommentar:

Planfordaget apner for utvidelse av areal til fritidsbebyggelse, spesielt i felt H15 og
H16. Disse omradene vil i liten grad bergrecellegge beslag pa benyttede omrader
til friluft og rekreasjon. Bakgrunnen for dette er at arealene er lite attraktive som
turomrader fordi de er vanskelig tilgjengelige. Felt H13aggt inn fora oppna starre
grgntareal mellom bebyggelsen. Selv om asta&hheter vil gke noe i forhold til
gjeldene plan, vil ikke omradet bli betraktet som tettere bebygd. Felt H16 er lagt inn
for at det skabli aktuelt & utbedre/rydde i felt FR1. FR1 skal fungere som et felles
samlested for rekreasjon og sosial omgang.
Det er etter diskusjon med velforeningen lagt inn omrade for turdrag ved eksisterende
turveg gjennom felt H6 og H7.
Trafikkbelastningen er ikke ansett som et problem med tanke pa at omrade H6 og H7
alleredeer avsatt tilfritidsbebyggelse kommunedelplaneog er planlagt utbygget
Vegtilkomst til disse omradene er lagt tilbaketrukket og lavt i terrenget for & hindre
st@y. Vegtraseen til felt H6 og H7 er ogsa utforpéeen slik mate at trafikken vil
unnga gjennomkjgring i eksisterende felt i stgrst muliglghyy alternativ veitilkomst
V6 til felt H12-H16 er planlagt for & dempe gjennomkjgringstrafikk i feltergeviv
bidra til & redusere trafikken pa vei ned til bryggeanlegg i S2, denne veien vil bli mye
benyttet av myke trafikanter for tilgang til bryggésgget.
Med bakgrunn i disse tiltakene vurderes trafikksikkerheten for myke trafikanter & ikke
bli vesentlig endret, sett i forhold til eksisterende situasjon.
Steinsprang og bratte veiskraninger er ansett som en utfordring pa feljezre
merket med fasoner FS14. Det vil derfor gjgres tiltak for a gjare det trygt & ferdes
langs vegene for myke og harde trafikanter. Tiltak som skal utfgres er:

0 Renske fjellskjeeringdor lgse stein/blokker

o Bolting og gsingav fjellsider og blokker ved behov

o Oppsett awsteinsprangnett ved behov
Generelt i omradeskaldetsettes opp autovern veayeveifyllinger.
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4. Beskrivelse av planforslaget

4.1  Planlagt arealbruk
Planavgrensningen er trukkdangs avgrensninfipr hjemmelsareal tilhgrende grunneier.

4.2  Gjennomgang av panforslaget

Langbraten
S

E —x‘ﬁ R

Oversikt reguleringsplar

Bildet ovenfor viser oversikt over planomradeet er avsatt i alt6 omrader for hytteDisse
omradene er pa tlammerl84daa og det er planlagit hyttefeltene skal ha mulighet for
utbyggng av til sammen 7&ittliggende hytterFlereav tomtene er allerede bebygd.
Fordelingen av hytter pa feltene er presentert i planbeskrivelsen 83.1.

Det er ikke satt av spesifikke tomtearealer i planen. Dette er pa bakgrunn av hensikten med
planen og &er gnske fra utbygger og kommunen.

Omradetreguleres til falgendeovedormal:

1. Bebyggelse og anlegg i pbl §12.5.1:

- Frittliggende fritidsbebyggelse H1-H16

- Energianlegg E1

- Vann og avlgpsanlegg VA1-VA2

- Renovasjonsanlegg R1

- Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone S1-S2

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i pbl §12.5.2:
- Veg V1-V8

- Gatetun GT1

- Annen veggrunn- tekniske anlegg VG1-VG32 (veggrafter)
- Parkering P1
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Grgnnstruktur i pbl § 12.5.3
- Turdrag TD1-TD5
- Friomrade FR1

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
- Skogbruk SK1
- Naturformdl av LNFR G1-G18

Landbruks-/Natur- og Friluftsomrade §12.6,
- Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsoner VF1-VF3
- Naturomrade VN1

Det erutarbeideen illustrasjonsplafvedlegg 5datert 06.12.2017 som har til formal &
illustrere mulig tomteinndelingenne illustrasjondanen er ikke juridisk bindende

Planen viser ogsa terrenginngrep (veiskraninger) som er ngdvendig for & etablere vegene.
Dette gir tomtekjgpere bedre oversikt oveotdan ferdig terreng vil bli seende ut og gir
dermed et bilde av hvordan den enkelte tomtd@arbeides best mulig

Tomtekoter oglasseringer er utformet for & minske behovet for terrenginngréemge
naturlige plasseringer av hyttene.

| reguleringbestemmelsene er dgtt falgende rekkefalgekrav:

"For det gis igangsettingstillatelse for utbygging av hele eller deler av hyttefeltet skal det
foreligge oppdatert situasjonspldenne situasjonsplanen skal godkjennes av Drangedal
kommunes planavdelint

Det er lagt opp til at interne veger, under utbyggelsesfasen, skal kunne tilpasses for best mulig
a harmonere med eksisterende terreng.

Endringer fra gjeldette reguleringsplan i omradet:

- BRA gkesfra120m2 til 150m2
- Maksimal mgneog gesimshgyde er juste

4.3  Planens navn og dokumenter

Detaljreguleringplanens navn &jgnnasen og Langbraten

Planmaterialet bestar av fglgende dokumenter:
- Plankart dater®6.12.2017 7 Vedlegg4
- Reguleringsbestemmelser datest12.201{vedlegg 3)
- lllustrasjonsplan datei6.12.2017 7 Vedlegg5
- Planbeskrivelse (dette dokumentet) dadéri2.2017

4.4  Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelse og tomtearealer er ikke plasseguleringsplanen etter avtale med Drangedal
kommune. Dette er for & unngéhovet fomindre regleringsendringer og dispensasjoner i
ettertid. Det er laget en illustrasjonsplan som viser tenkt plassering av tomter og hytter.
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Tomtegrenser og interne veger vistudtrasjonsplaer ikke juridiskbindende. Denne planen
er veiledende og benyttes sonugnlag for fradeling av tomter.

Planen viser maksimale kotehgyder for ferdig gulv pa emtattter. Der det er satt
kotehgyder i illustrasjonsplanen leggrydenegrunnlag for fastsetting av kotehgyder pa
ferdig oppmalt tomt og skal ikke settes hgyene amgitte kotehgyder iht. illustrasjonsplanen.
Store deler av reguleringsplanen er allerede bebygd og er ikke tenkt videreuDeklet
derfor ikke satt opp tomteavgrensninger eller kotehgyder pa disse eiendommene.

lllustrasjonsplanen viser véigseringerog fyllinger inn pa private tomteBkraningene kan
Awvike fra planerda disse er teoretisk beregnet og veihgyde blir justert etter tilpagning
terreng.

Veiskraningene er vist for & gi et bilde av hvordan tomten kan utnyttes. Eksisterende
veiskranimer er ikke lagt inn i planen da disse kan befares pa omradet.

Ved plassering og valg av hytter skal det legges veknpgodtil pasning til terreng og
vegetasjonDette for & beholde omradets naturlige utrykk.

| de gjeldende planene har hyttene hatbegrensning pd20m2 BRAInkI. bod. Det er i
denne reguleringsplanen satt begrenspid0 BRA inkl. bod pr. tomt.

4.5  Bomiljg/bokvalitet

Planen er laget med hensya @t det skal veere godegntarealer m&m hyttene, men
samtidig plassere hyttebebyggmis samlede omrader. Dette er for & bevare natur og
friluftsomrader rundt hyttene.

4.6  Trafikklgsning og parkering

Veifgringer i planen avviker noe fra gjeldende plan. Da gjeldende plan ble laget var ikke
kartgrunnlaget godt nok for & lage en ngyaktig vaifgrDet ble derfor avtalt med Drangedal
kommune at veier skulle tilpasses best mulig til eksisterende terreng. Dennegolanen
korrigert for allerede etablerte veier. Det er i dag bedre grunnlag for prosjektering av
veiutformingen og det vil derfor ikkessre behov for store justeringer i forhold til prosjekterte
veier.

Den enkelte tomt har mulighet for opparbeidelse av parkeringsplasskal tilstrebes
naturlig tilpassing til terrengeDet ska benyttes naturlige materialer, asfalt og betong er ikke
tillatt.

4.7  Tilknytning til infrastruktur

Anlegg for stram og fiber er kartgjort for tilkobling av nye felt. Nye kabeltraseer legges
fortrinnsvis i veiareal, men kan fglge vann og avlgpstraseer i grgntarealer der dette er
hensiktsmessig.

4.8  Universell utforming

Veier og byggeomrader ,esa langt det har veert praktisk myligformet etter prinsippene om
universell utforming. Planomradet er relativt kupert, og enkelte veier vil vaere for bratte for
rullestolbrukere. De fleste tomtene vil imidlertid pa en enkderkéinne planeres slik at
adkomst fra adkomst/parkering og inn til hyttene vil fglge kravene til universell utforming.
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4.9  Uteoppholdsareal

Planomradet bestar og er omgitt av store friluftsomrader. Etter gnske fra velforening og
grunneier er det lagt inn etrtirag mellom felt ¥ og H7 for & ivareta eksisterende tursg
friluftsinteresserFor a ivareta etablert felles samlingsomrade er felt GT1 satt av til gatetun
Omradet er tenkt benyttet félles sosialesammenkomster.

4.10 Vann, avlgp og renovasjon

Nytt vam og avlgpsnett sk tilkobles eksisterende kommunalt ledningsrig¢t er utarbeidet
et forprosjekt for vann og avilgpsnetbgt beregnet at det eksisterende ledningsnettet har
kapasitet til tilknytning av de nye hytteomradene.

Det er lagt inrinfrastruktusone IF1der avlgpsnettet gar utenfor veg for & hindre bebyggelse
inntil 4m fra avlgpsnett. Dette er etter normale krav fra Drangedal kommune for & ha god
tilkomst ved evt. vedlikehold og reparasjoner. Plan for vann og avlgpsnett blir lagt frem for
kommuren og godkjennes far utfarelse.

Det er avsatt et egnet omrade for renovasjonsbod naer adkomstveien til omradet. Denne vil
dekke behovet for bade eksisterende nyttede planlagte hyttene som det na foreligger
reguleringsplan for.

4.11 Avbgtende tiltak med hengn til ROS
Det erutarbeidet elROS-analyse i forbindelse med sikkerhetsutfordringer i omradet, vedlegg
6.

5. Konsekvensutredning

Det er foretatt en konsekvensutredning av omradet i 2011 i forbindelse med kommunedelplan
for Toke og Oseidvaniida planen begresestil endringer i eksisterende plan og et begrenset
omrade som ligger i umiddelbar naerhet til eksisterende hyttefelt anses det som ungdvendig a
utarbeide ny konsekvensutredning i forbindelse med planen.

Det erforetatt en nykontroll av kart fra Norsknstitutt for Jord og skogforskning (N8IO).
Det er ikke registrert noe nytt i omradet etter konsekvedsvingen fra kommunedelplanen
for Toke og Oseid i 2011.

Vegetasjonen i sonen mellom bebyggelsen og sjgen vil i stor grad bli tatt vBi@epgom
ogsa vil bidra til at silhuettvirkninger unngas.

6. Virkninger og konsekvenser av planforslaget

Punkter soner kommentert Sjekkliste 56011 igrenlandsstandarden (vedleg)gunder

6.1  Overordnet plan: hovedtema 1 punkt 2-4
| kommunedelplan for Toke og Oseid éampomradet satt av tHritidsbebyggelse, spredt
fritidsbebyggelse og LNRF.

6.2  Overordnet plan: hovedtema 1, punkt 6
For kommentarer i forbindelse med konsekvensutredning vises til punkt 6 i planbeskrivelsen.
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6.3 Landskapsvirkning, estetikk og lanskapsvirkning hovedtema 1,

punkt 10-12
| planbestemmelsene er det satt krav til at eksisterende natur skal ivaretas i den utstrekning det
lar seg gjare. Tomteopparbeidelser skal tilpasses til terreng for a fa en jevn og naturlig
overgang til omkringliggende omgivels@®eter lagt vekt pa abmteopparbeidelser skiah
kotehgydepa et nva som hindrer store skjaeringg fyllingsskraninger for & minimere
unaturligesar i terrengetDet skal benyttes naturfarger pa bygg samt minimere reflektive
flater for a hindre syngjhet fra vannet.

6.4  Utbyggingsavtale: hovedtema 1, punkt 20
Planen omfatter utvidelse av eksisterende hytteBeit vil derfor ogsa bli en utvidelse av
allerede inngatt utbyggingsavtale med Drangedal kommune.

6.5 Landbruk, omdisponering av skogbruk hovedtema 2 punkt 22
Vegetasjonen bestar dels tett gran ofuruskogog enkelte omrader mddvskog i lesidene.
Det er vurdert at utbygningen ikke vil ha merkbar innvirkning pa bruk av omradene til
skogbruk. Omradene som blir omdisponert til fritidsbebyggélsgi god utnyttelse av
arealene. Det er ogsa satt av omrade i planen som er egnet for skogsgtl.felt

6.6  Naturmangfold, Hovedtema 3, punkt 35

Direktoratet for naturforvaltnings databasé&Nat ur base 6, som bl ant anne
kulturlandskap, verneverdigeturomrader, prioriterte naturtyper og artsdata, viser at det ikke

er registrert spesielle vern som ma hensyntas i dette omradet.dpat en vurdering ut i fra

omradet og tidligere planer og konkludert med at konsekvens for naturverdier édditen.

refereestil konsekvensvurdering i kommunedelplan for Toke og Oseid.



VA Grenland
*s CONSULT
6.7  Strandsone, Hovedtema 3, punkt 37

Felt FR1 er tidligere benyttet til husdyrdrift. Omradet ligger innenfor strandsone langs vann
og vassdrag som er fastsatt i kommunedelsplanen fax 3@ Oseid. | henhold til kart fra
Norsk institutt for Jordog skogforskning (NIBIO) er omradet av middels bonitet og
klassifisert som barskog og ikke dyrkbar jord. Omradet er na gjengrodd og benyttiis ikke
husdyrdrift Omradet er vanskelig tilgjengelig fra vannet grurbrettefjell skraningerog tett
skog.Omrackt erderfori dag ikke ansett som attraktivt for friluftsaktiviteter.

Viser til aktuelle punkter kommuneplan i Drangedal pkt 7. Byggegrenser langs vann og
vassdrag:

- | byggeomrader og omrader for spredt utbygging langs vassdrag tillates ikke tiltak
naermere vassdrag enn 50 meter.

- "Tiltak som har som formal & fremme allment friluftsliv, kulturminneverdier eller
biologisk mangfold er unntatt fra forbudet.”
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Minste avstand 49,4m fra byggegren# vannkant

FR1- allment tilgjengelig friomréde, vist med red ring |

For a leggetil rette forat allmennheten skal ha nytte av omradet er det planlagt aogdde
apne dette tilsvarende forhenveerende. Det er tenkt benyttet til friluft og rekreasjon. Da
omradeter vanskelig tilgjengelig fra vannet etableres et bryggeanlegg samt emuilg i
omradet. Vegen legges i bunnen av fjellskjeering i hgyde med eksisterende terreng for &
minimere innhuggSiste del av vegtraseen blir lagt i eksisterende traktorveg og vil fungere
somadkomst samt vann og avlgpstrase til Dalen.
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For at disse tiltabneskal veere aktuelt & gjennomfare, er det planlagt et lite omradedfor 3
hytter langs vegemMinste avstand fra byggegrense til vannkart®#m som vist pa bildet
pa forrige side

Hyttene vil bli liggende pa motsatt side av veffenfriomradetfor & fa et markert skille
mellom hytteomradeog friomrade for allmennheten.

Bildet under viser en illustrasjon av hvor veg V8 liggfarhold til friomrade FR1

6.8  Friluftsinteresser, Hovedtema 3, punkt39-40
Det er planlagt & utbedre/rydde i felt FR1. F$Ral fungere som et felles samlested for
rekreasjon og sosial omgang.

Det er planlagt ny veg som krysser eksisterende tursti. Turstien er mye brukt av beboere pa
hyttefeltet. For & opprettholde turstien er ldgt inn omrade for turdrag ved eksisterende
turveg gjennom felt H6 og HDen nye vegen vil kun krysse turstien pa et lite stykke (ca

7m), noe som anses som akseptabelt.

6.9  Naturfarer, Hovedtema 5, punkt 58

Overvannhandteres lokalt pa den enkelte toRlanomradet har store grantarealer med
naturlig avenning.Felt H9 er utformeslik at bebyggelsekke vil hindre naturlig avrenning
fra ovenforliggende omradeia bekk til Toke






